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POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE SUITABILITY

Objetivo

Estabelecer os procedimentos para verificacdo da adequacdo dos respectivos fundos geridos pela
INVISTA REAL ESTATE LTDA ("INVISTA") ao perfil de cada cliente, levando em consideragao se:

e 0 Ffundo é adequado aos objetivos de investimento dos clientes;
¢ Asituacao financeira de cada cliente é compativel com o fundo; e

e Osclientes possuem conhecimento necessario para compreender os riscos relacionados
ao fundo.

Esta Politica de Distribuicao e Suitability (“Politica”), ou os perfis de risco por ela definidos, bem como as
respostas apontadas no questionario ndo constituem garantia de satisfacao do cliente, atingimento de
resultado financeiro, protecao contra perdas financeiras, nem nenhum target de retorno esperado, ou
ainda, nao garante que o desempenho da classe do fundo atingira o objetivo de risco e rentabilidade do
cliente.

0 “Perfil do Cliente” é estabelecido de acordo com critérios proprios, nao cabendo comparagao ou
equivaléncia com os perfis de investimento de outras instituicoes.

A aplicacao em classes de fundos de investimento tradicionais, fundos de investimento estruturados
(FIPs, FIDCs, Flls etc.), ativos de crédito privado, ativos estruturados, ou em derivativos apresenta riscos
para o cliente, podendo resultar em perdas patrimoniais significativas em alguns casos, e, inclusive,
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cliente de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo.

A tomada de decisao de investimento nos fundos/classes da INVISTA é sempre de inteira e exclusiva
responsabilidade do cliente.

A quem se aplica?

Sacios, diretores, funcionarios, prestadores de servigo, terceirizados e demais pessoas que participem,
de forma direta, das atividades de distribuicao dos fundos, representando a INVISTA (“Colaboradores”).

Revisao e Atualizagcao

Esta Politica devera ser revisada e atualizada a cada 2 (dois) anos, ou em prazo inferior, se assim
necessario em funcao de mudancas legais/regulatorias.

Responsabilidades

0 Compliance é responsavel pelos controles que garantam o atendimento das regras e critérios desta
Politica.

Os Colaboradores devem atender as diretrizes e procedimentos estabelecidos nesta Politica,
informando qualquer irregularidade ao responsavel por Compliance.

Para a recomendagao de um fundo/classe de investimento gerido pela INVISTA pelos Colaboradores, &
necessaria a validagao prévia do Questionario de Suwitability. Tal validacdo é registrada junto ao
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historico de cadastro do cliente, podendo ser obtida por meios eletronicos, desde que seja expressa de
forma inequivoca.

0 preenchimento do Questionario, que posteriormente gera o perfil de risco do cliente, é de sua inteira
e exclusiva responsabilidade, ndo cabendo qualquer analise subjetiva das respectivas respostas por
parte da INVISTA.

Este preenchimento devera ser realizado: (i) no prazo minimo de 5 (cinco) anos; (i) quando solicitado
pelo cliente; (i) junto ao processo de atualizagao cadastral do cliente; ou (iv) conforme necessidade
identificada pelo Diretor de Suitability.

Divulgacao de Informagoes e Canal de Atendimento a Clientes

A INVISTA disponibilizara em seu site as seguintes informagoes sobre os fundos distribuidos:

l
II.
IIl.
\
V.

VI.
VII.
VIIL.

IX.

X.
XI.
XIl.
XIIl.

descrigao do objetivo e/ou da estratégia de investimento;
pUblico-alvo, quando destinado a clientes especificos;
tributacao aplicavel;

classificacao do produto de investimento;

descrigao resumida dos principais fatores de risco, incluindo, no minimo, os riscos de liquidez,
de mercado e de crédito, quando aplicavel;

politica de investimento;
classificacao de risco do fundo;

condigdes de aplicacao, amortizagao (se for o caso) e resgate (cotizacao); caréncia para resgate
e prazo de operacao;

limites minimos e maximos de investimento e valores minimos para movimentagio e
permanéncia no fundo;

taxa de administragao, de performance e demais taxas, se houver;
rentabilidade, observado o disposto nas regras de publicidade previstas nos Codigos ANBIMA;
avisos obrigatorios, observado o disposto regras de publicidade previstas nos Codigos ANBIMA;

referéncia ao local de acesso aos documentos do fundo com explicitagao do canal destinado ao
atendimento a clientes.

0 canal de atendimento a clientes esta acessivel através do telefone: +55 11 3045-5110 - Ramal: 3783.
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Analise dos Produtos e Niveis de Risco

Em relagdo aos fundos/classes de investimento recomendados aos clientes, € responsabilidade da
INVISTA analisar e classificar as categorias por classe de fundo, identificando as caracteristicas que
possam afetar sua adequacao ao perfil de cada cliente.

Na analise da compatibilidade entre produto e cliente, devem ser verificados:
e  osriscos associados ao produto e seus ativos subjacentes;
e o perfil dos emissores e prestadores de servigos associados ao produto;
e aexisténcia de garantias;
e  0s prazos de caréncia;
e no caso da recomendacao de produtos complexos, especial atencao:
o aos riscos da estrutura em comparacao com a de produtos tradicionais; e
o adificuldade em se determinar seu valor, inclusive em razao de sua baixa liquidez.

A classificagao atribuida a cada fundo/classe gerido pela INVISTA é realizada na concepgao do produto
e revisada, sempre que houver mudanca nas respectivas politicas de investimento.

Andlise do Cliente e Verificacdo da Adequacgao dos Produtos ao Perfil do
Cliente

0 processo de suitability em si se inicia junto ao cadastro do cliente: o processo, além de atender as
obrigacoes legais relativas as informacoes cadastrais e de verificagao de PLDFT (prevencao a lavagem
de dinheiro e financiamento ao terrorismo)/KYC (“conhega seu cliente”), coleta os seguintes dados
(através do preenchimento do “Questionario de Suitability"):

e o valor e os ativos que compdem o patriménio declarado pelo cliente;

e o periodo em que o cliente deseja manter o investimento;

e seus objetivos de longo prazo e as finalidades do(s) investimento(s);

e ovalor corrente de suas receitas regulares declaradas;

e anecessidade futura de recursos declarada pelo cliente;

e ostipos de produtos, servicos e operacdes com os quais o cliente tem familiaridade;
e as preferéncias declaradas quanto a assuncao de riscos;

e anatureza, o volume e a frequéncia das operacoes ja realizadas pelo cliente no mercado de
valores mobiliarios, bem como o periodo em que tais operagoes foram realizadas; e

e aformacao académica e a experiéncia profissional do cliente.

Caso se trate de investidor qualificado ou profissional, conforme definidos nas normas aplicaveis, o
mesmo deve declarar por escrito, no momento de sua adesdo, que possui conhecimentos sobre o
mercado financeiro e de capitais, sendo capaz de entender, ponderar e assumir os riscos relacionados a
aplicacao de seus recursos nas classes de fundos da INVISTA.
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Depois de preenchido o Questionario, um Perfil de Investimento é atribuido ao investidor por meio de
uma metodologia de pontuacao baseada nas respostas obtidas. As respostas possuem pontuacoes
diferentes e, por meio de seu somatorio, é atribuido um Perfil de Investimento ao cliente. Sao definidos
3(trés) perfis de investimento de acordo com diferentes niveis de risco, conforme as descrigoes abaixo:

e Conservador: Deseja preservar capital e tem tolerancia muito baixa a riscos. Sua carteira é
essencialmente de baixo risco de mercado, de crédito e de liquidez, com alocagao
preponderante em ativos de renda fixa com pouca volatilidade e alta disponibilidade no curto
prazo, buscando retorno no longo prazo e evitando perdas do capital e dos rendimentos.
Geralmente, possui pouco conhecimento e experiéncia limitada em investimentos;

e Moderado: Pretende alcancar rendimentos superiores a taxa basica de juros do mercado com
exposicao limitada a riscos. As carteiras tém um nivel de risco de mercado e de liquidez maior
que o perfil Conservador, formadas majoritariamente por ativos de baixo risco e por uma
pequena parcela de produtos financeiros com menor liquidez e maior volatilidade para alcangar
retornos superiores, porém ha a possibilidade de perda dos rendimentos. Costuma ter
conhecimento e experiéncia com os produtos mais basicos do mercado financeiro;

e Arrojado: Busca crescimento expressivo do capital sujeito a possibilidade de perdas relevantes.
As carteiras deste nivel podem investir em todas as classes de ativos disponiveis para buscar
resultados significativos suportando quaisquer riscos, admitindo produtos complexos, tais
como, mas nao limitadas a estruturados, derivativos, alavancagem e ativos no exterior, com a
consequente obrigacdo aportar mais recursos em caso de patriménio liquido negativo e a
possibilidade de perdas superiores ao capital investido. Frequentemente, domina a maioria dos
produtos ou possui experiéncia no mercado financeiro.

0 controle referente a adequacao do perfil de suitability deve ser realizado com base nas informagoes
referentes ao primeiro titular da conta.

Auséncia, Desatualiza¢dao ou Inadequacao do Perfil de Suitability

Sem prejuizo do disposto abaixo, € vedada a recomendacao de produtos pela INVISTA nos casos em que
as informacoes fornecidas pelo cliente:

e sejam insuficientes a identificagao de seu perfil de investimento;
e estejam desatualizadas; ou ainda
e nao possibilitem um perfil adequado aos produtos da INVISTA.

Na hipotese de tais clientes realizarem novas aplicagoes, os mesmos deverao ser alertados acerca da
auséncia, desatualizacao ou inadequacao de perfil, sendo solicitado o envio de declaracao expressa de
ciéncia acerca da respectiva auséncia, desatualizagao ou inadequagao.

Dispensas

A obrigatoriedade de verificacdo da adequagao do produto, servigo ou operagao nao se aplica quando:

e ocliente for investidor qualificado, com excecao das pessoas naturais mencionadas no inciso IV
do art. 1 e nos incisos Il e lll do art. 12 da Resolugao CVM n° 30;

e o cliente for pessoa juridica de direito publico;

e o cliente tiver sua carteira de valores mobilidrios administrada discricionariamente por
administrador de carteiras de valores mobiliarios autorizado pela CVM; ou
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e o cliente ja tiver o seu perfil definido por um consultor de valores mobiliarios autorizado pela
CVM e esteja implementando a recomendagao por ele fornecida.

Manutencao de Arquivos

Deverao ser mantidos, pelo prazo minimo de S (cinco) anos contados da Ultima operagao realizada
pelo cliente ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, todos os documentos e
declaracoes nele exigidos pela legislacao aplicavel a presente Politica.

Os documentos e declaragoes supramencionados poderao ser arquivados em meio fisico ou eletronico,
admitindo-se a substituicao de documentos pelas respectivas imagens digitalizadas.

Categoria dos Produtos

A classificacao dos produtos segue escala de pontuacao definidas pelo Codigo de Distribuicao ANBIMA
Anexo | - Pontuagao Minima de Risco dos Produtos para fins de Suitability.

A Diretoria de Suitability é responsavel pela categorizacao dos fundos e classes passiveis de
distribuicao pela INVISTA e deve ser feita no momento da criacao do fundo distribuido - ou quando
houver alteracao relevante em sua politica de investimento.

A classificagao de risco dos produtos é apresentada e formalizada no Comité de Compliance e Risco com
a participagao e voto do Diretor de Suitability.

Produtos complexos

A INVISTA considera complexo todo fundo de investimento que:

0] a metodologia de precificacao especifica dificulte a avaliagao do preco pelo cliente;

(i) tenha indices de referéncia distintos dos benchmarks usuais do mercado, tais como CDI,
Ibovespa e IPCA, ou que representam combinagoes de indices em diferentes proporcoes na
cesta;

(iii) possua “barreiras” e/ou de saida da aplicacao;

(iv) tenha pagamentos e/ou eventos de descontinuidade;

v] tenha protecao de capital e/ou garantias condicionadas, garantias estas que possam ser

perdidas em fungao da ocorréncia de determinados eventos e/ou garantias diferenciadas ou
subordinacao;

(vi) possua eventos de conversibilidade entre ativos de diferentes naturezas;

(vi)  tenha cessao de crédito e/ou lastro especifico; e

(vii)  possua clausulas unilaterais de recompra por parte do emissor.

Monitoramento

A Diretoria de Suitability é responsavel por:
(i) monitorar a recomendacao de classes de fundos somente adequados ao perfil do cliente;

(i) monitorar o oferecimento das classes de fundos para clientes cujas informagdes relativas
ao perfil de suitability estejam atualizadas;

(iii) monitorar o enquadramento do perfil dos clientes vis-a-vis a categoria do fundo
recomendado pela INVISTA;
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(iv) gerenciar ocorréncias de “desenquadramento”, caso ocorram;
(v) avaliar a efetividade do processo de definicao do perfil;

(vi) adotar praticas corretivas em caso de distor¢oes encontradas em todo o processo de
suitability.

Entendem-se por “desenquadramentos”, as situagoes em que o cliente ordena a aplicacdo em um
fundo de investimento da INVISTA, sendo que:

(i) o seu perfil ndo seja adequado ao fundo/classe;
(i) n3o sejam obtidas as informagoes que permitam a identificacdo do seu perfil do cliente; ou
(iii) as informacdes relativas ao perfil do cliente nao estejam atualizadas.

Nestes casos, o Colaborador da INVISTA deve:

() alertar o cliente acerca da auséncia ou desatualizacdo do perfil ou da sua inadequagao,
com a indicagao das causas da divergéncia; e

(ii) obter do cliente assinatura do respectivo Termo de Ciéncia de Risco, a sua atestando de
que esta ciente da auséncia, desatualizagao ou inadequacao de perfil.

Treinamento

Todos os Colaboradores da INVISTA que tenham contato com clientes recebem o treinamento
referente aos procedimentos descritos nesta Politica quando ingressam na empresa, e depois,
anualmente, recebem novo treinamento, ou a qualquer momento, quando houver alteracao
proveniente de mudanca legal ou regulamentar.

A Diretoria de Suitabilitymantém registro de todos os colaboradores que recebem os treinamentos
de suitability.

Reporte Regulatoério

O diretor estatutario responsavel pelo processo de suitability devera encaminhar aos orgaos de
administrac3o, até o Oltimo dia Util do més de ABRIL de cada ano, relatorio relativo ao ano civil
anterior, contendo:

. uma avaliacao do cumprimento, pela INVISTA, das regras, procedimentos e controles internos
passiveis de verificacdo, e que permitam o pleno cumprimento do dever de verificacao da
adequacao descrito nesta Politica; e

Il.  asrecomendacoes a respeito de eventuais deficiéncias, com o estabelecimento dos respectivos
cronogramas de saneamento.
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