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ISIN
KYG494051140

Publico-Alvo
Profissional e Qualificado

Rentabilidade-Alvo
9,0% ~ 11,0% a.a.

Aplicacdo Minima (US$)
100.000

Saldo Minimo (US$)
100.000

Movimentagdo Minima (US$)
25.000

Divulgagao do NAV
Fechamento Mensal

Onboarding e Documentos de
Subscricao
Antepenultimo dia util do més

Integralizacao

Até ultimo dia util do més
Periodo Minimo de Permanéncia
2 anos

Taxa de Saida Antecipada
6,0%

Taxa de Gestao
2,0% a.a.

Taxa de Performance
20% s/ o que exceder 6,0%

Taxa de Estruturagao
2,0%" Up Front

Gestor
inVista Real Estate

Administrador
Apex Global

1. Descontos aplicdveis em funcdo do volume

investido ou acordos comerciais especificos
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Big Numbers

Rentabilidade LTM

1112,

NAV (US$)

18 2MM

Updates

O Fundo seguiu recebendo aportes relevantes ao
longo do 4° Trimestre de 2024, refletindo a
confianga dos investidores na estrategia e na
rentabilidade da carteira. Com 0 mercado de
crédito imobiliario norte-americano oferecendo
oportunidades atrativas e diversificadas, a
Gestdao manteve seu foco em alocar 0s recursos
de forma agil e criteriosa, sempre respeitando os
pilares fundamentais da tese: protecdo de
capital, geracao de renda e retorno ajustado ao

risco.

As alocacdes foram direcionadas tanto para
notas de crédito imobiliario quanto para fundos
especializados, todos alinhados ao mandato do
Fundo e com forte lastro em ativos imobiliarios. O
objetivo permanece 0 mesmo: construir um
portfolio solido, resiliente e capaz de entregar
retornos consistentes aos cotistas no médio e
longo prazo, mesmo em
macroeconémicos desafiadores.

contextos
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LTV (Loan-to-Value) Prazo de Vencimento Numero de Loans
5 9 % 1 3 '1 meses 1 1 O Loans
Relacao entre o empréstimo e Média ponderada do prazo de Numero total de Loans dos notes
o valor do imovel financiado vencimento dos Loans e fundos da carteira

Estratégias (% Total) Setores (% Total)

I I

3,0% Hospitality - 9,4%

Industrial - 8,0%

Bridge to Senior Living - 7,7%
Agency )
17,0% Retail [ 6.9%

Mixed Use . 6,4%

Student Housing . 4,6%
Self-Storage I 2,7%
office | 1,3%

Land | 0,8%

Regides (% Total)

I— Midwest
18,1%
—_— Northeast
24,6%
West
13,6%
Southeast

23,3%
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inVista US Private USHY - iShares Broad USD High
Credit Fund Yield Corporate Bond ETF

Rentabilidade LTM 1,12% 6,35%

Numero de Meses Positivos 62 62

Numero de Meses Negativos 0 0

Maior Rentabilidade Mensal 1,18 % 0,98%

Menor Rentabilidade Mensal 0,77% 0,36%

Volatilidade LTM 0,26% 0,09%

Rentabilidade (% voy)

minVista US Private Credit Fund USHY - iShares Broad USD High Yield Corporate Bond ETF

14%
11,92%
19 11,56 % 1,43% 10.94% ° 1,13%
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8% 6,35%
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2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ano jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez ITD Uﬁ.I-EI’Y
2019 . . . . . . . . . . 118% 1,04% 2,23% 1,47%

2020 0,89% 0,88% 0,82% 0,90% 0,89% 1,00% 0,91% 0,96% 0,92% 0,94% 0,92% 0,94% 14,04% 7,14%
2021 0,97% 0,91% 0,96% 1,03% 0,91% 0,94% 0,92% 0,92% 0,89% 0,80% 0,77% 0,85% 27,07% 12,76%
2022 0,81% 0,78% 0,84% 0,81% 0,81% 0,77% 0,92% 0,94% 0,99% 0,90% 0,93% 0,95% 40,98% 18,74%
2023 0,99% 0,92% 1,00% 0,95% 0,96% 1,00% 0,94% 0,90% 0,93% 0,93% 0,89% 0,92% 57,79% 25,84%
2024 0,93% 0,94% 0,93% 1,06% 0,93% 0,82% 0,83% 0,83% 0,83% 0,83% 0,83% 0,83% 75,33% 33,83%
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Crédito Imobiliario EUA

O Fundo tem como objetivo gerar retornos atrativos e consistentes por meio da
alocacao em crédito imobiliario nos Estados Unidos, com foco em operacoes
estruturadas e garantidas por ativos reais. Essa estratégia oferece ao investidor uma
combinacao de rendimento recorrente, protecao patrimonial e exposicao a um
mercado maduro, transparente e profundo como o norte-americano. O crédito
privado nos EUA representa uma oportunidade unica de investimento, especialmente
no setor imobiliario, por trés principais razoes:

1. Seguranca estrutural: os empréstimos sdo lastreados por garantias reais, com
forte estruturacao juridica e covenants robustos que protegem os credores;

2. Mercado liquido e sofisticado: o mercado norte-americano oferece alta liquidez,
grande volume de operacdes e ampla disponibilidade de informacdes, permitindo
decisdes embasadas e eficientes;

3. Diversificacao e retorno ajustado ao risco: o investidor pode acessar diferentes
perfis de risco-retorno, diversificando entre tipos de ativos, regides e estratégias,
com spreads atrativos frente a renda fixa tradicional.

Dentro dessa estratégia, o Fundo investe em operacdes de crédito lastreadas em
ativos imobiliarios de alta qualidade, combinando diferentes perfis de risco/retorno.
As alocacdes envolvem tanto empréstimos de curto prazo e foco em estabilizacao de
ativos quanto estruturas com menor risco e alavancagem, além de exposicoes
pontuais a oportunidades com maior complexidade e retorno potencial elevado.

Dessa forma, o Fundo busca equilibrar seguranca, previsibilidade de receitas e
geracao de valor, com um portfélio dindmico e adaptado as condicoes
macroeconémicas dos EUA. Essa abordagem confere resiliéncia ao Fundo em
diferentes ciclos de mercado, a0 mesmo tempo em que permite capturar
oportunidades pontuais com elevado retorno ajustado ao risco.
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Condominio de Altissimo Padrao em Miami

Desenvolvimento de um condominio
residencial de altissimo padrao, com marca
reconhecida internacionalmente, localizado
com facil acesso a Miami Beach,
Downtown Miami e Brickell;

O terreno possui cerca de 7.700 m?, ja
100% aprovado para a construcao de um
projeto residencial com cerca de 86.500
m? de area construida;

O desenvolvedor do projeto € um dos mais
respeitados do setor, com um histérico
premiado na regido e mais de US$ 8
bilhbes em vendas acumuladas em

empreendimentos residenciais.
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IMOVEL EMPRESTIMO
Localizacdo  Miami, FL Volume US$ 7 MM
Descricio - Condominio residencial: LTV 42%

168 unidades, 45.457 m?;

- Loja: 357 m*; Vencimento 18 meses

- Estacionamento: 356

vagas Extensao 2 ~ 6 meses
Status Pré-Desenvolvimento Taxa 15% a 17 %)

(*) SOFR Floor 5%.
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Centro Comercial no Corredor Turistico de Orlando

« O Promenade at Sunset Walk é um centro
comercial com cerca de 17.900 m?
localizado dentro do complexo Sunset
Walk em Orlando, FL;

« Situado em uma area estratégica proxima
aos principais parques da Disney, o imdvel
se beneficia de fluxo constante de turistas
e da demanda local;

« Préoximo da conclusao, o complexo Sunset
Walk contara com 1.300 unidades
residenciais, um parque aquatico e um
hotel com 265 quartos, impulsionando a

demanda local.
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IMOVEL EMPRESTIMO
Localizacdo Orlando, FL Volume US$ 42 MM
Descricdo - Condominio residencial: LTV 59%

1.300 unidade;

- Hotel: 265 quartos; Vencimento 24 meses

- Parque Aquatico

Extensao -

Status Desenvolvimento Taxa SOFR + 4,0%




RELATORIO DE GESTAO . \/ t
inVista US Private Credit | pez/2024 In IS =

Este material é destinado exclusivamente ao cliente e nao leva em consideragao sua situagcao
financeira, necessidades individuais ou especificas. Além disso, ndo abrange todas as
informacdes que um potencial investidor deve avaliar antes de tomar qualquer decisédo de
investimento. Ele foi preparado pela equipe de Gestao de Fundos de investimento da inVista
Real Estate, com base em fontes publicas, dados internos e outras informacodes externas.
Este material ndo deve ser interpretado como analise de valores mobilidrios, material
promocional, oferta publica, consultoria, solicitacdo de compra ou venda, nem como
recomendacao de investimentos. As decisdes de alocacdo sdo de responsabilidade exclusiva
do gestor discricionario do veiculo de investimento. Recomendamos que o cliente consulte
profissionais qualificados antes de realizar qualquer investimento em ativos mobiliarios. Este
material ndo constitui, nem deve ser entendido como, compromisso ou promessa da inVista
de prestar servicos ou estruturar os veiculos de investimento mencionados. Também nao
deve ser interpretado como consultoria juridica, contabil, regulatéria ou tributaria. O cliente
deve basear suas decisbes exclusivamente em sua propria analise e no suporte de
especialistas contratados para essa finalidade. A reproducao parcial ou total deste material é
proibida, salvo mediante autorizacdo expressa da inVista ou quando a fonte completa for
devidamente citada (incluindo os autores, a publicacao e a inVista).

SAO PAULO - BRAZIL RIO DE JANEIRO — BRAZIL
55113045 3773 55 11 3845 5110 (Ramal 3783) Rua
Rua Gomes de Carvalho, 1.507 Helios Seelinger, 155

Bloco A — Conjunto 101 3° andar, Barra da Tijuca

Somos gratos pela sua confianga

Para mais informacdes sobre nossos Fundos,
escreva para ri@invista.me ou acesse 0 NOSSO

site: https://invista.me

Contate-nos


https://invista.me/
https://invista.me/
https://www.linkedin.com/company/invista-asset-management-real-estate/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/invistarealestate/
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