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Publico-Alvo Rentabilidade ITD Rentabilidade LTM

Profissional e Qualificado

Rentabilidade-Alvo 9 o o 10 3 o
9,0% ~ 11.0% a.a. ; [ %o J %

Aplicagdo Minima (US$)
100.000

Updates

Saldo Minimo (US$)

100.000 Ao longo do 1° trimestre de 2025, a estratégia de
Movimentac&o Minima (US$) crédito imobiliario nos Estados Unidos seguiu
25.000 atraindo novos aportes, refletindo o crescente
Divulgacao do NAV mtergsse dos mvestldor.es por ajmvos de él’Fa
Fechamento Mensal qualidade e retorno atrativo em dolar. O cenario

. de juros elevados e a demanda crescente por
ggg:gggg”ogemcumentos oi5 solucdes alternativas de financiamento vém
Antepenultimo dia util do més abrindo espaco para operacdes com excelente
perfil de risco e retorno. Neste contexto, a Gestao
seguiu ativamente comprometida com a alocacao
criteriosa dos  recursos, preservando oS

Integralizagéo
Até ultimo dia util do més

ge”'Odo Minimo de Permanéncia fundamentos da tese: protecdo patrimonial,
anos - . .~ . -
geracao de caixa e exposicao a ativos resilientes
Taxa de Saida Antecipada em moeda forte.
6,0%
Taxa de Gestio O portfolio foi incrementado com novas posigcoes
2,0% a.a. em estruturas de crédito bem selecionadas,
combinando instrumentos diretos e veiculos
Taxa de Performance o R o
20% s/ o0 que exceder 6,0% especializados com forte aderéncia a estratégia.
) Cada alocacao € pensada para compor um
Taxa de Estruturacao unto di ificad lid d t
2.0%" up front conjunto diversi |c§ 0, solido e capaz de manter
performance consistente no tempo, mesmo em
il ambientes mais desafiadores. A expectativa
inVista Real Estate Ltd. . L
segue positiva para a estratégia, sustentada por
Administrador fundamentos de mercado e pela disciplina na

Apex Global . .
pexisioba selecao dos ativos.

1. Descontos aplicdveis em fungdo do volume
investido ou acordos comerciais especificos.
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LTV (Loan-to-Value) Prazo de Vencimento Numero de Loans
62% 14,7 meses 129 Loans
Relacao entre o empréstimo e Média ponderada do prazo de Numero total de Loans da
o valor do imdvel financiado vencimento dos Loans carteira

Estratégias (% Total) Setores (% Total)

] ]

Special Sits Muttifamily | 3.
712% Senior Living | EEGEGIN: 16.0%
condo |G 16.0%
Residential || 12.4%
Mixed-Use [} 6.1%
Industrial JJj 3,0%
Land [Jj 3,0%

Senior Bgdgr‘?cTo office || 2.5%
U”'j‘z’,e(;f/oged 5%,7%y Retail [ 2,3%
Hospitality [] 2,1%

Hotel || 1,3%

Student Housing | 1,2%

Self-Storage | 0,5%

Regiodes (% Total)
|

Midwest

Northeast

West 25,3%

12,8%

Southeast
23,5%
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REAL ESTATE

inVista US USHY - iShares Broad USD High Yield
Private Credit Corporate Bond ETF

Rentabilidade LTM 10,35% 6,38%
Numero de Meses Positivos 65 65
Numero de Meses Negativos 0 0
Maior Rentabilidade Mensal 1,18% 0,98%
Menor Rentabilidade Mensal 0,66% 0,36%
Volatilidade LTM 0,36% 0,09%
Rentabilidade (% voy)

|

minVista US Private Credit USHY
14%
o o 11,92%

12% 11,56 % 1,43% 10,94% 1,12%

10%

8% 989

6% 24% 5,31% °.987%

4%

2,23%_ _. 2,10% o
2% -1'474 1,60%
0%
2019’ 2020 2021 2022 2023 2024 20252

Ano jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez ITD Uﬁ_I;Y
2019 118% 1,04% 2,23% 1,47%
2020 0,89% 0,88% 0,82% 0,90% 0,89% 1,00% 0,91% 0,96% 0,92% 0,94% 0,92% 0,94% 14,04% 7,14%
2021 0,97% 0,91% 0,96% 1,03% 0,91% 0,94% 0,92% 0,92% 0,89% 0,80% 0,77% 0,85% 27,07% 12,76%
2022 0,81% 0,78% 0,84% 0,81% 0,81% 0,77% 0,92% 0,94% 0,99% 0,90% 0,93% 0,95% 40,98% 18,74%
2023 0,99% 0,92% 1,00% 0,95% 0,96% 1,00% 0,94% 0,90% 0,93% 0,93% 0,89% 0,92% 57,79% 25,84%
2024 0,93% 0,94% 0,93% 1,06% 0,93% 0,82% 0,83% 0,83% 0,83% 0,83% 0,83% 0,83% 75,33% 33,83%
2025 0,66% 0,68% 0,74% . 79,02% 35,98%
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Crédito Imobiliario EUA

A estratégia tem como objetivo gerar retornos atrativos e consistentes por meio da
alocacao em crédito imobiliario nos Estados Unidos, com foco em operacdes
estruturadas e garantidas por ativos reais, proporcionando ao investidor uma
combinacao de retorno consistente, protecao patrimonial e exposicao a um mercado
maduro, transparente e profundo como o norte-americano. O crédito privado nos EUA
representa uma oportunidade uUnica de investimento, especialmente no setor
imobiliario, por trés principais razdes:

1. Seguranga estrutural: os emprestimos sao lastreados por garantias reais, com forte
estruturacao juridica e covenants robustos que protegem os credores;

2. Mercado liquido e sofisticado: o mercado norte-americano oferece alta liquidez,
grande volume de operacdes e ampla disponibilidade de informacdes, permitindo
decisdes embasadas e eficientes;

3. Diversificacdo e retorno ajustado ao risco: o investidor pode acessar diferentes
perfis de risco-retorno, diversificando entre tipos de ativos, regides e estratégias,
com spreads atrativos frente a renda fixa tradicional.

A tese consiste em investir em operacoes de credito lastreadas em ativos imobiliarios
de alta qualidade, combinando diferentes perfis de risco/retorno. As alocacdes
envolvem tanto empréstimos de curto prazo e foco em estabilizacao de ativos quanto
estruturas com menor risco e alavancagem, além de exposicdes pontuais a
oportunidades com maior complexidade e retorno potencial elevado.

Dessa forma, busca-se equilibrar seguranca, previsibilidade de receitas e geracao de
valor, com um portfélio dinamico e adaptado as condicdées macroecondémicas dos
EUA. Essa abordagem confere resiliéncia em diferentes ciclos de mercado, ao mesmo
tempo em que permite capturar oportunidades pontuais com elevado retorno ajustado
ao risco.
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Este material é destinado exclusivamente ao cliente e nao leva em consideragao sua situacao
financeira, necessidades individuais ou especificas. Além disso, ndo abrange todas as
informagdes que um potencial investidor deve avaliar antes de tomar qualquer decisao de
investimento. Ele foi preparado pela equipe de Gestao de Fundos de investimento da inVista
Real Estate, com base em fontes publicas, dados internos e outras informacdes externas. Este
material ndo deve ser interpretado como analise de valores mobiliarios, material promocional,
oferta publica, consultoria, solicitacdo de compra ou venda, nem como recomendacgao de
investimentos. As decisdes de alocagcdo sdo de responsabilidade exclusiva do gestor
discricionario do veiculo de investimento. Recomendamos que o cliente consulte
profissionais qualificados antes de realizar qualquer investimento em ativos mobiliarios. Este
material ndo constitui, nem deve ser entendido como, compromisso ou promessa da inVista
de prestar servigcos ou estruturar os veiculos de investimento mencionados. Também nao deve
ser interpretado como consultoria juridica, contabil, regulatdria ou tributaria. O cliente deve
basear suas decisdes exclusivamente em sua propria analise e no suporte de especialistas
contratados para essa finalidade. A reproducao parcial ou total deste material € proibida,
salvo mediante autorizagdo expressa da inVista ou quando a fonte completa for devidamente
citada (incluindo os autores, a publicagéo e a inVista).
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Bloco A — Conjunto 101 3% andar, Barra da Tijuca

Somos gratos pela sua confianca

Para mais informacdes sobre nossos Fundos,
escreva para ri@invista.me ou acesse 0 NOSSO

site: https://invista.me

Contate-nos



