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IBBP11
395,9M 11,15 % 445
Patrimonio Liquido Dividend Yield Numero de
Total (R$) 12 Meses Cotistas Total
CLASSE ORDINARIA
252,2M 272,6M 440
Market Cap (R$) Patrimonio Liquido (R$) Numero de Cotistas
8,25 9,98 0,83x
Cota de Mercado (R$) Cota Patrimonial (R$) P/VP
0,071 11,00 % 30.528.842
Distribuicao por Cota Dividend Yield Numero de Cotas
(R$) jun/25
CLASSE SENIOR
123,3M 9,98 S}
Patriménio Liquido (R$) Cota Patrimonial (R$) Nudmero de Cotistas
0,080 10,44 % 12.357.188
Distribuicao por Cota Dividend Yield Numero de Cotas
(R$) jun/25
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PANORAMA

SEGMENTO DE FIIS E FUNDOS INDUSTRIAIS/LOGISTICOS

Em julho, o IFIX apresentou queda de -1,36%, interrompendo a sequéncia positiva dos meses
anteriores. Ainda assim, o indice acumula valorizacao de +10,27% em 2025. J4 o setor de Fundos
Logisticos/Industriais, mesmo com a corregao do més, segue entre os destaques, sustentado por
fundamentos soélidos e avancando 14,90% no ano.

O segundo trimestre foi marcado por uma performance histérica no mercado de galpdes
industriais/logisticos de alto padrao no estado de Sao Paulo. A absorcao liquida alcangcou 663 mil m?, o
maior volume para um segundo trimestre desde 2014, revertendo o resultado negativo do 1T25. Apesar
das expressivas entregas no periodo (713 mil m?), a taxa de vacéancia recuou para 9,2%, refletindo a
forte demanda, sobretudo de empresas do varejo, e a prevaléncia de pré-locacoes.

Os fundamentos do setor permanecem solidos, com contratos de locagao de longo prazo e imdéveis
bem localizados, o que proporciona uma resiliéncia significativa frente as flutuagées econdémicas. A
alta adaptabilidade dos galpdes logisticos as mudangas nas necessidades do mercado e a crescente
demanda por eficiéncia operacional tornam este segmento uma alternativa atrativa para investidores
que buscam previsibilidade e retorno consistente no longo prazo.

ATUALIZAGOES - JULHO DE 2025

Em maio, o IBBP11 - Brazilian Business Park Fll anunciou R$ 0,08/cota de rendimentos para a Cota
Sénior e R$ 0,071 para a Ordinaria, com pagamentos previstos para 14/08 e 15/08 respectivamente,
para os detentores de cotas do Fundo em 07/08. A Gestao optou por elevar a distribuicao em relagao
ao més anterior, gragas ao maior rendimento do caixa. A decisao é aderente ao cronograma das obras
em andamento e ao planejamento financeiro do Fundo. A decisdo reforca o compromisso com a
preservacao da liquidez e garante o andamento dos investimentos programados, em linha com a
estratégia tracada.

O Fundo permanece com 100% de ocupacao fisica e 100% de adimpléncia e segue em tratativas de
reajuste contratual junto aos inquilinos, em linha com o compromisso da Gestdo em elevar
continuamente os aluguéis praticados e gerar valor ao portfélio. A medida busca refletir a valorizagao
dos ativos e ampliar, de forma sustentavel, os resultados distribuidos aos cotistas.

Por fim, as obras em andamento seguem em linha com o cronograma fisico-financeiro. A construcao
do Edificio Messier de 13,7 mil m? de ABL, que recebera o inquilino Petfive, tem o Habite-se previsto
para ago/25, quando também sera pago o primeiro aluguel. As obras do Edificio Antares de 23,8 mil
m?, que receberd a empresa Solventum, também segue em linha com o previsto e tem previsdo de
término em out/25, a partir de quando o inquilino passara a pagar o aluguel.
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O BRAZILIAN BUSINESS PARK BBP.

VISAO GERAL

O BBP (Brazilian Business Park) € o maior complexo industrial da América Latina, e todos os
seus condominios estao em localizagoes privilegiadas ao longo das principais estradas de
Sao Paulo, como Bandeirantes, Dom Pedro |, Anhanguera e Fernado Dias. A empresa
incorpora e constroi cidades industriais ha mais de 30 anos, garantindo a seus inquilinos
acesso diferenciado a infraestrutura de energia, telecomunicagoes, gestao ambiental, rede
de agua e esgoto, entre outros servigos agregados. Essa estrutura permite o formato plug &
play, que permite as industrias se instalarem rapidamente e manterem o foco em suas
operagdes principais, enquanto o BBP se encarrega de todo o resto.

Para proporcionar uma visao mais proxima da infraestrutura dos condominios do BBP,
convidamos os cotistas a assistirem ao video institucional a seguir, em que é possivel, por
meio de um Tour aéreo, conhecer em detalhes a robustez construtiva, o alto padrao
logistico e a qualidade das areas que recebem grandes operagdes nacionais e
multinacionais. Acesse pelo link e acompanhe de perto a qualidade dos ativos e o padrao
construtivo que sustentam nossa tese de investimento:



https://www.youtube.com/watch?v=W1deIyMzAmE
https://www.youtube.com/watch?v=W1deIyMzAmE

RELATORIO DE GESTAO _ \/
inVista Brazilian Business Park Fll INVista
Julho | 2025

REAL ESTATE

POSICIONAMENTO ATUAL

O inVista Brazilian Business Park FIl € um Fundo Imobiliario que tem por objetivo obter renda e ganho
de capital mediante a construcdo de galpdes industriais e logisticos desenvolvidos pelo BBP para
posterior locagao e/ou venda.

O Fundo detém participacdo nos condominios Bardo de Maua, Centro Empresarial Atibaia, Complexo
Gaia e Jundiai I/ll, dotados de infraestrutura condominial propicia a melhor performance operacional
das empresas instaladas. Os condominios estdo localizados a um raio de 500 km, ou um dia de
escoamento de carga, da Regidao Metropolitana de Sao Paulo, Campinas, Rio de Janeiro, Curitiba,
Minas Gerais e Parand, que compdem juntos aproximadamente 60% do PIB nacional.

Com uma ABL total de 75 mil m? construidos e 38 mil m? em construgdo, com previsido de entrega no
3° trimestre de 2025, o portfélio possui como inquilinos empresas multinacionais de altissima
qualidade de crédito, originarios de paises como Estados Unidos, Canada, Alemanha, Italia e Japdo. O
Fundo possui, ainda, 163 mil m? de area de platds para o desenvolvimento de projetos futuros. Os
principais destaques do portfélio sao:

» 100% de ocupacao fisica dos imdveis;
» Vencimento médio dos contratos de locagao de 8,5 anos;
» Receita pulverizada em 25 inquilinos.
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COMPOSICAQ FiSICA" % ABL SETOR DOS INQUILINOS % ABL
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1,3%
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mplex i >
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3,0%

Saude
Eletroindustrial 47,6%
16,2%

Condominio Barao de Maua

Automotivo
20,4%

1 Considera a ABL de iméveis construidos e em construcao com
contratos ja fechados.
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DRE - DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

(R$ mil, ex. quando indicado)

jul/25 3 Meses 2025 12 Meses
Imoveis - Alugueis 2.437,5 7.364,9 17.033,9 30.414,0
FIl - Proventos 970,0 3.214,9 7.057,0 8.784,4
Aplicagoes Financeiras 22,0 70,5 599,4 3.729,6
Receitas - Total 3.429,5 10.650,3 24.690,3 42.927,9
Despesas Operacionais (374,7) (1.193,6) (2.505,8) (4.272,6)
Resultado Liquido 3.054,8 9.456,7 22.184,5 38.655,4
Distribuicao 3.168,6 9.307,6 17.423,6 39.991,4
Ordinaria (R$/cota) 0,071 0,208 0,344 0,934
Sénior (R$/cota) 0,080 0,240 0,560 0,928
HISTORICO DE RENDIMENTOS
Ordinaria
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DETALHAMENTO DAS LOCAGOES

Locatario Cidade ABL (m?) Setor Més Reajuste Indexador Vencimento % ABL
Althaia Atibaia 2.760 Saude Marco IPCA margo-2030 2,5%
Smart Atibaia 2.486 Tecnologia Julho IPCA outubro-2028 2,2%
Splack Atibaia 3.574 Embalagens Julho IGPM junho-2034 3,2%
Terumo Atibaia 2.792 Saude Novembro IPCA outubro-2027 2,5%
Zhonding Atibaia 2.781 Eletroindustrial  Abril IPCA maio-2025 2,5%
Centro Empresarial Atibaia 14.393 12,9%
Johnson Industrial do Brasil Jarinu 8.030 Saude Janeiro IPCA julho-2034 7,2%
Magna do Brasil Jarinu 10.734 Automotivo Janeiro IPCA fevereiro-2034 9,6%
Petfive Jarinu 13.734 Saude Junho IPCA maio-2040 12,3%
Solventum Jarinu 23.787 Saude Outubro IPCA setembro-2040 21,2%
Complexo Gaia 56.285 50,3%
Alle Aluminio Atibaia 1.031 Metalurgia Dezembro IPCA novembro-2027 0,9%
APS Atibaia 2.693 Aeronautica Janeiro IPCA abril-2030 2,4%
Rema Tip Top Atibaia 1.031 Eletroindustrial  Abril IPCA abril-2030 0,9%
Fricke Atibaia 1.347 Eletroindustrial Junho IPCA abril-2034 1,2%
G.A.W. Atibaia 292 Armazéns Gerais Outubro IPCA agosto-2027 0,3%
Garopaba Atibaia 1170 Armazéns Gerais Outubro IPCA agosto-2027 1,0%
Hanon Atibaia 6.752 Automotivo Outubro IPCA janeiro-2030 6,0%
Litens Atibaia 5.769 Automotivo Dezembro IPCA janeiro-2028 5,2%
Norma Atibaia 5.845 Eletroindustrial ~ Agosto IGPM outubro-2028 5.2%
Rema Tip Top Atibaia 2.085 Eletroindustrial  Janeiro IPCA dezembro-2030 1,9%
Ismafer Atibaia 2.492 Eletroindustrial Janeiro IPCA outubro-2029 2,2%
Condominio Barao de Maua 30.508 27,2%
Comem Jundiai 1.715  Eletroindustrial Junho IPCA maio-2034 1,5%
Fala Importacao Jundiai 1.715 Eletroindustrial ~ Setembro IPCA agosto-2029 1,5%
Moviflex Jundiai 1.715 Logistica Fevereiro IPCA fevereiro-2028 1,5%
Quinta Semente Jundiai 1.715 Alimenticios Junho IPCA julho-2027 1,5%
VB Alimentos Jundiai 1.715  Alimenticios Junho IPCA junho-2030 1,5%
Jundiai | 8.576 7,7%
Brasilata Jundiai  2.204 Metalurgia Marco IPCA abril-2035 2,0%
Jundiai ll 2.204 2,0%
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ATIVOS

COMPLEXO GAIA

O BBP - Complexo Gaia esta localizado no km 90 da Rodovia Dom Pedro |, em Jarinu-SP, e
ocupa uma area total de 5.114.281 m?, com 904.385 m? de area locavel. O complexo
oferece uma variedade de espacos adaptaveis para atender as necessidades especificas
das empresas.

O projeto segue o padrao BBP de sustentabilidade e inovacgao, integrando solugdes
ecoldgicas e tecnoldgicas avancadas. Além disso, a localizagao estratégica garante facil
acesso as principais vias de escoamento rodoviario, aéreo e naval do pais. O complexo
também oferece servicos complementares, como dareas de relaxamento e solucdes
tecnologicas, visando aprimorar a experiéncia empresarial e fomentar a colaboragao.

56.285m>  162.547 m? 100 %

ABL construida/ ABL de plato! Ocupacéao dos
em construcao’ imoveis construidos
Inquilinos Setores de Atuacao Nacionalidades
Petfive, Magna, Saude, Automotivo EUA, Canada, Taiwan

Solventum, Johnson

1 Considera a ABL de imoveis construidos e em construgdo com contratos ja fechados.
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ATIVOS

CONDOMINIO BARAO DE MAUA

O BBP - Condominio Bardo de Maua esta localizado no km 87 da Rodovia Dom Pedro |, em
Atibaia-SP, com facil acesso a importantes centros comerciais e industriais. O condominio
possui uma area total de 448.430 m?, sendo 122.948 m? de area locavel, oferecendo
espacos amplos e adaptaveis para atender as necessidades operacionais das empresas.

A infraestrutura do empreendimento & completa e adaptavel, permitindo a personalizacao
de ambientes conforme as demandas de cada negdcio. O condominio também incorpora
tecnologias de Ultima geragdo, visando otimizar a produtividade. H& espagos de
convivéncia, como areas de café e networking, para fomentar a interacdo entre os
ocupantes.

30.508 m? - 100 %

ABL construida/ ABL de plato! Ocupacéao dos
em construcao’ imoveis construidos
Inquilinos Setores de Atuacao Nacionalidades
Garopaba, Alle, APS, Armazéns Gerais, Brasil, EUA, Coreia do
Hanon, Litens, Norma, Metalurgia, Aeronautica, Sul, Canada, Alemanha

Fricke, Ismafer Automotivo, Eletroindustrial
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CENTRO EMPRESARIAL ATIBAIA

O BBP - Centro Empresarial Atibaia esta localizado na Av. Tegula, 888, em Atibaia/SP,
proximo ao km 87,5 da Rodovia Dom Pedro I. O condominio ocupa uma area total de 91.355
m?, sendo 48.690 m? de area locavel, e oferece espacos adaptaveis para atender as
necessidades especificas das empresas.

A infraestrutura do centro empresarial € moderna e flexivel, com foco na praticidade e
conforto. As instalagbes sao equipadas com tecnologia avancada, visando promover
inovacao e produtividade. O condominio também conta com uma localizacao que oferece
facil acesso as principais vias da regido, além de estar proxima a servicos, comeércios e
restaurantes.

14.393 m?2 -

ABL construida/ ABL de plato!
em construcao’

100 %

Ocupacao dos
imoveis construidos

Inquilinos

Althaia, Terumo,
Zhongding, Splack, Smart

Setores de Atuacao

Saude, Automotivo,
Embalagens, Tecnologia

Nacionalidades

Brasil, Japao, China,
EUA
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ATIVOS

JUNDIAI |

O BBP - Condominio Jundiai esta localizado na Rua Kanebo, 175, no Bairro Industrial,
Jundiai-SP. Com uma é&rea total de 114.380 m? sendo 55.190 m? de area locavel, o
condominio oferece espacos flexiveis e personalizaveis para atender as necessidades
empresariais. O local é projetado para estimular inovacao e crescimento, contando com
infraestrutura moderna e solugdes tecnologicas. Com uma area total de 114.380 m?, sendo
55.190 m? de area locavel, o condominio oferece espacos flexiveis e personalizaveis para
atender as necessidades empresariais. O local é projetado para estimular inovacao e
crescimento, contando com infraestrutura moderna e solugdes tecnologicas.

8.576 m? - 100 %

ABL construida/ ABL de plato! Ocupacao dos
em construcao’ imoveis construidos
Inquilinos Setores de Atuacao Nacionalidades
Fala, Moviflex, Quinta Eletroindustrial, Transporte Brasil, Italia

Semente, Comem Rodoviario, Alimenticios
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JUNDIAT II

O BBP - Jundiai Il esta localizado no km 51 da Rodovia Anhanguera (Pista Norte), em Terra
Nova, Jundiai-SP. Com uma area total de 173.563 m?, sendo 45.250 m? de area locavel, o
condominio oferece espacos flexiveis adaptaveis as necessidades das empresas,
proporcionando um ambiente favoravel ao crescimento e a produtividade. O
empreendimento também conta com tecnologia avancada, solugbes sustentaveis e
servicos complementares que favorecem a eficiéncia empresarial.

2.204 m? - 100 %

ABL construida/ ABL de plat6’ Ocupacao dos
em construcao’ imoveis construidos
Inquilinos Setores de Atuacao Nacionalidades

Brasilata Metalurgia Brasil

T oA B B ) o i
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Este material € destinado exclusivamente ao cliente e nao leva em consideragcao sua situagdo financeira,
necessidades individuais ou especificas. Além disso, ndo abrange todas as informages que um potencial
investidor deve avaliar antes de tomar qualquer decisdo de investimento. Ele foi preparado pela equipe de Gestao
de Fundos de investimento da inVista Real Estate, com base em fontes publicas, dados internos e outras
informacgoes externas. Este material ndo deve ser interpretado como analise de valores mobilidrios, material
promocional, oferta publica, consultoria, solicitacdo de compra ou venda, nem como recomendagao de
investimentos.

As decisbes de alocagao sdo de responsabilidade exclusiva do gestor discricionario do veiculo de investimento.
Recomendamos que o cliente consulte profissionais qualificados antes de realizar qualguer investimento em ativos
mobilidrios. Este material ndo constitui, nem deve ser entendido como, compromisso ou promessa da inVista de
prestar servicos ou estruturar os veiculos de investimento mencionados. Também ndo deve ser interpretado como
consultoria juridica, contabil, regulatéria ou tributaria. O cliente deve basear suas decisdes exclusivamente em sua
propria analise e no suporte de especialistas contratados para essa finalidade.

A reprodugao parcial ou total deste material € proibida, salvo mediante autorizagdo expressa da inVista ou quando
a fonte completa for devidamente citada (incluindo os autores, a publicacao e a inVista).

SAO PAULO - BRAZIL RIO DE JANEIRO - BRAZIL

55 11 3045 3773 55 11 3845 5110 (Ramal 3783)
Rua Gomes de Carvalho, 1.507 Rua Helios Seelinger, 155
Bloco A — Conjunto 101 3° andar, Barra da Tijuca

Autorregulacao
Somos gratos pela sua confianca

ANBIMA

Para mais informagdes sobre nossos Fundos, escreva para
ri@invista.me ou acesse o0 nosso site: https://invista.me

Gestdo de Recursos

Contate-nos 1 4
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