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Objetivo e Estratégia

O inVista US Real Estate Private Credit foi estruturado para proteger o capital do investidor e gerar rentabilidade recorrente em ddlares, com consisténcia mesmo
em cenarios adversos. A estratégia atua como credora no mercado imobilidrio americano, emprestando capital para construgdo ou aquisicdo de imdveis, sempre
com garantias reais de valor superior ao montante emprestado.
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Glossario

Benchmark: indice ou taxa de referéncia usada para comparar a performance da estratégia (ex: SOFR, Treasury, iShares Broad USD High Yield Corp Bd ETF:
USHY);

Drawdown: Queda no valor de um investimento ou portfélio em relagéo ao seu pico maximo anterior. E uma medida de perda, expressa como uma porcentagem,
que indica o quao baixo um investimento caiu desde seu ponto mais alto;

Highwater Mark: Nivel mais alto de NAV ja alcangado; usado para calcular a Taxa de Performance — s6 se cobra se o NAV superar esse nivel;
Hurdle: Taxa minima de retorno anual que a estratégia precisa atingir antes de distribuir Taxa de Performance ao gestor;
ITD (Inception to Date): Retorno acumulado desde o inicio;

Key Man Event: Situacdo em que um profissional-chave da gestora sai ou deixa de atuar, podendo ativar clausulas contratuais ou de liquidez segundo o PPM
(Regulamento);

LTV (Loan To Value): Métrica calculada pelo valor do empréstimo concedido dividido pelo valor do imével. Quanto menor, menos arriscado é o investimento;
NAYV (Net Asset Value): Patriménio liquido do fundo; reflete o preco de mercado dos ativos menos as obrigagoes;

Redemption Gate: Limite percentual de resgates do NAV permitido em uma janela de resgates especifica, utilizado para preservar a liquidez do portfolio.
Solicitagbes acima desse limite sdo adiadas ou atendidas proporcionalmente;

Soft Lock-up: Periodo apds o aporte no qual o investidor pode solicitar o resgate de suas cotas apenas com a cobranga de uma taxa de saida antecipada;
Volatilidade: Desvio-padrao dos retornos do fundo ao longo do tempo; indicador de risco;
YTD (Year to Date): Retorno acumulado no ano corrente, a partir de 1° de janeiro.

Estratégias:

Development Credit: Financiamento voltado a projetos em fase de construcdo ou incorporagao, cobrindo custos de terreno, obras e despesas de implantacao.
Focado na geracédo de valor conforme o avango fisico e financeiro do empreendimento;

Operational Credit: Financiamento de ativos ja prontos ou em processo de estabilizagdo, como empréstimos ponte, renovagdo, modernizacdo ou
refinanciamento. Busca otimizar o fluxo de caixa e a eficiéncia operacional de imoveis existentes;

Special Sits: Estratégias voltadas a situagdes especiais ou de capital mais flexivel, incluindo divida subordinada (como 22 hipoteca ou divida mezanina),
reestruturacoes, aquisicdo de créditos inadimplentes e capital de resgate. Visa retornos mais altos explorando desalinhamentos temporarios ou situagdes de
transicado no mercado.

Setores Imobiliarios EUA:

Hospitality: Setor de hospitalidade em geral: hotéis, resorts, pousadas e acomodacdes operacionais voltadas ao turismo e negdcios;
Industrial: Galpdes logisticos, centros de distribuicdo, ativos de armazenamento e manufatura leve;

Land: Terrenos ndo desenvolvidos ou em fase inicial de desenvolvimento, incluindo greenfields e brownfields;

Multifamily: Prédios residenciais com 5 ou mais unidades alugadas, sob controle de um Unico proprietario;

Office: Imdveis comerciais voltados a escritérios corporativos, consultérios, coworkings, etc.;

Residential Condominium: Empreendimentos compostos por apartamentos residenciais autbnomos, projetados para venda individual de unidades, normalmente
em edificios verticais;

Self-Storage: Unidades de autoarmazenamento alugadas a pessoas fisicas ou pequenas empresas, com contrato flexivel;

Senior Living: Iméveis destinados a moradia de idosos, incluindo residéncias assistidas, independentes ou com cuidados médicos;
Single Family: Casas unifamiliares, isoladas ou geminadas, destinadas a venda;

Strip Mall: Centros comerciais abertos de pequeno ou médio porte, com lojas voltadas para o exterior;

Student Housing: Moradias estudantis proximas a universidades, com estrutura voltada para locagao por semestre ou ano letivo;
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